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V/v thdm dinh gié, ban d4u gia,
giao tai san ban dau gia thanh.

Kinh gtri: Cuc Thi hanh n dan su tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong

Thoi gian vira _qua Tong cuc Thi hanh 4n dan su (Téng cuc) da cé nhidu
hudng dan, chi dao vé& viéc thdm dinh gia, ban du gi4 tai san trong thi hanh 4n dan
su. Qua theo ddi, don ddc thuc hién cac qui dinh cta phép luét vé thAm dinh gi4,
ban dAu gia tai san va cac hudng dan, chi dao ctia Bo Tu phdp, Téng cuc thiy viéc
ban d4u gia tai san thi hanh 4n dan su da dat duge mét sé két qua kha quan. Nhin
chung cac co quan Thi hanh an dan sy (THADS) da tich cyc, chu dong trong
viéc ap dung cac bién phap can thiét nham xtr Iy tai san dé thi hanh nghfa vu coa
ngudi phai thi hanh an. Tinh tir 01/10/2018 dén 31/12/2019, céc co quan
THADS d4 lam thi tuc ban dau gia dbi vOi 3.452 viée, twong Umg voi s6 tién
10.210 ty 012 triéu 819 nghin déng. Trong so ban d4u gia thanh da giao duoc tai
san ctia 513 viéc (49,90%), tuong tmg vai s tién 1.615 ty 160 triéu 744 nghin

déng (38,60%).

Tuy nhién, qua tdng hop danh sich viéc ban d4u gid tai san thanh, chua
thanh tai thoi dlém 31/12/2019, Téng cuc nhan théy viéc ban du gla viéc giao tai
san ban déu gia van con mot s6 han ché nhur: Ket qua ban dau gia thanh va giao
duogc tai san thip (14,86% vé viéc, 15,82% vé tién) so véi tdng sb viée c6 tai san
dugc dua ra ban déu gid; cham giao tai san cho ngudi mua ddu gia thanh
(499/1.028 viéc di ban dau gia thanh, chiém 48,54%); s viéc bi huy két qua
ban diu gia- van xay ra ¢ mot s6 dia phu.’orng (16/1.028 viéc da ban dau gia
thanh, chlem 1%"?%), so viéc phai dinh gia, ban diu gia nhidu lan, trong d6 c6
viéc trén 2@' an nhlmg khong thanh van xay ra nhiéu va cé tinh chét phd bién
(2.424 v1eo* ng-mg. VO’i s0 tidn 6.025 ty 864 tridu 812 nghin ddng, chiém
70,22% v&iviéc \3"”*59 02% vé tién).... Do d6, dé nang cao ket qua ban dau gia,
giao tai san ban' -dAugid ‘thanh thoi gian tdi, Tdng cuc yéu ciu cac Thi trudng co
quan THADS thyc hién mét sb ndi dung sau:

1. Chiu trach nhiém giam sat CHV thudc quyen quan ly trong viéc lua
chon, ky két hop ddng thdm dinh gia, hop dong ban dau gia tai san dung trinh
tu, thi tuc, dam bao tinh minh bach nham lya chon t8 chtc thAm dinh gia, ban
d4u gia tai san c6 uy tin, cé chit lugng.

2. Ra so4t, 1ap danh sach td chic thim dinh gia, ban d4u gid tai san c6 du
didu kién ding tai 1én Cong/Trang théng tin cia Tong cuc, ciia Cuc THADS dé
CHYV nghién ctru lua chon hodc hudng dan cac bén duong sy thoéa thuan lua chon.
Chi dao CHV kién quyét khong ky hop dong voi nhitng don vi thim dinh gi4, ban
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déu gia khong du diéu kién hoic c6 vi pham, c6 d4u hidu tiéu cyc trong thAm dinh
gid, ban diu gia tai san hodc két qua thdm dinh gia khéng pht hop, chénh 1€ch 16n
gid thi truong, ban dau gia tai san khong hidu qua, thiéu minh bach.

3. Phéi hop chit ch& v6i S& Tai chinh trong viée kidm tra, giam sat dbi
voi viéc thuc hién céac hop déng tham dinh gia v6i CHV; chi dao CHV cin cir
Ching thu thAm dinh gia ra soat, kip thoi phat hién nhiing bat thudng trong viéc
thAm dinh gia dé yéu ciu giai trinh r& 1y do, néu c6 vi pham phai cé bién phap
khic phuc ngay. Chu dong, thucmg xuyén phéi hop v6i S¢ Tu phép trong thanh
tra, kiém tra d6i véi nhitng don vi c6 dau hidu thiéu minh bach, tiéu cuc trong
viéc thuc hién céc trinh ty, thu tuc ban ddu gi4 tai san.

4, Pang tai day du thong tin v& viéc ban dau gia tai san, két qua ban diu
gid tai san 1én Coéng/Trang thong tin dién tir cla Téng cuc, Cuc THADS.

5. Chi dao CHV thyc hién nghiém tic, ding qui dinh viéc xdc minh dbi
voi nhiing truong hop ké bién, ban ddu gia tai san thi hanh 4n, nhat 14 ban tai
san bao dam (thé chip, bao lanh....). Phdi hop chit ché véi cac bén cb lién quan
va co quan quan ly tai san lam r0 nhiing khia canh phédp ly va thuc tién chua ré
rang lién quan dén tai san trudc khi lam thi tuc thim dinh gid, ban diu gid. Dé
tranh viéc khiéu kién, khi ké bién, xir Iy tai san, chi dao CHV ting cuong giai
thich, thuyet phuc dé cac bén duong su théa thuan gid ban tai san, lua chon td

chtrc thAm dinh gi4, ban du gia tai san.
6. V& bién phap xir Iy dbi v6i 2.424 viéc ban déu gid tai san khong thanh:
- Péi véi tai san khong c6 nguoi tham gia dau gia, ban diu gia khong
thanh, CHV xit 1y theo qui dinh tai Pidu 104 Luat Thi hanh 4n dan su;

- Péi véi viée ké bién khong dung hién trang, Thu truéng co quan
THADS chi dao CHV can cur ting vu viéc cy thé (ké bién tai san thé chap, tai
san bao lanh theo ndi dung ban an, quyét dinh ctia Toa 4n; CHV ké bién d& dam
béao thi hanh an...) hudng din céc bén duong su thoa thun, théng nhit bién
phép xtr ly, hodc ph01 hop voi cac co quan hitu quan xac minh, 1am r6 d6i voi
hién trang tai san va tiép tuc 1am thu tuc dinh gi4, ban d4u gia theo qui dinh;

- P6i véi viée tai san bi hu hong, mat gia tri hay tinh ning str dung, tién
hanh danh gié, lam rd nguyén nhén, xac dinh trach nhiém ctia nhiing ngudi cé
lién quan; hudng dan cac bén duong su thoa thuén vé hudng giai quyét, truong
hop khong thda thuan dugc, thi kién quyet ap dung céc bién phéap phu hop theo
qui dinh ctia phap luat dé xir 1y, ké ca bdi thudng hodc xir ly hinh su;

- Pbi véi viée ¢6 tranh chép vé quyen s& hitu, cén cu timg truong horp cu
thé dé xir ly theo ) qui dinh tai khoén 1 Diéu 75 Luat THADS va khoan 1 Piéu 24
cua Nghi dinh s6 62/2015/ND- CP ngay 18/07/2015 caa Chinh phu qui dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mét sb diéu cta Luat THADS (dm véi tai san thong
thuong), hodc xir Iy theo qui dinh tai diém c khoan 2 Bleu 24 Nghi dinh s0
62/2015/ND-CP néu trén. Khi xt ly loai viéc nay, CHV cin gitr mdi lién hé



phbi hop chat ché véi Toa an nhan dan cung cip dé ddy nhanh tién do xur ly,
trude khi lam thi tuc tham dinh gia, ban du gia tai san;

- Pbi véi viée thude dién ly do khac, yéu cau Thu truébng co quan
THADS huong dan, chi dao, dén déc CHV ra soat, danh gia k¥ nguyen nhan
cla tung viéc cy thé va xay dung giai phap xu ly, néu phat hién sai pham hosc
CHYV c0 tinh tri hoén viéc ban dau gid ma khéng c6 ly do chinh dang phai kién
quyet xtr Iy nghiém theo qui dinh. Qua trinh xir ly dbi véi loai viéc nay, trudce
mit giao Cuc truéng Cuc THADS chi dao ty kidm tra, béo cdo két qua vé Tong
cuc trude ngay 30/4/2020. Sau khi c6 két qua béo cdo, Tong cuc tién hanh kiém
tra di voi nhimg dia phuong c6 két qua xtr ly chua thoa dang.

7. V& viéc xir ly dbi véi vide da ban du gid thanh chua giao dugc tai sén: Thu
truong co quan THADS chi dao CHV kién quyét ap dung céc bién phép cin
thiét dé giao tai san cho ngudi mua du gia thanh. Truong hop gidp khé khan
trong viéc cudng ché giao tai san, Thi truong co quan THADS phai chu tri khén
truong phdi hop véi cic co quan cb lién quan, nhét 1a Toa 4n, Vién Kiém sat,
Cong an, Tai nguyén — Moi truong, Tai chinh... ban giai phdp thdo gg, kip thoi
bdo cdo dé Ban chi dao THADS cung cép chi dao bién phap xtr ly. Kip thoi giai
quyét khiéu nai, t6 cdo dung trinh tw. Cu thé:

- Péi voi viéc chua nhdn dugc sy dong thuan cta céc co quan dia
phucng, yéu ciu CHV lam r ly do chua dong thuén, x4c dinh nguyén nhén, tir
do giai thich, vin dong hodc phdi hop véi co quan c6 thAm quyén tim giai phap
khic phuc nhimg ly do dé;

- Pbi véi viéc duong su chong dbi quyét liét, Cuc trudng, Chi cuc truong chi
dao CHV xéc minh, cung cap day du thong tin va phdi hop chit ché véi co quan
Cbng an, chinh quyén co s& dé xay dung phuong 4n cuéng ché, bao vé cudng ché
phu hop nham dam bao an toan tuyét dbi vé nguoi va tai san trong qud trinh cudng
ché nhim té chirc giao tai san cho ngudi mua diu gia thanh;

- D01 voi viéc dang gidi quyet khiéu nai, td cdo ma nguoi co tham quyen
giai quyét khiéu nai, t& cdo yéu céau ding viéc thi hanh én dé giai quyét khleu nai,
td céo, Cuc trudng, Chi cuc truong kip thoi giai quyet ngay khleu nai, t6 céo cia
duong sy, truong hop vu viée thuge tham quyén cua cap trén, can béo cao kip thoi
va c6 van ban d& nghi cip c6 thAm quyén giai quyet khiéu nai, t6 cdo. Truong hop
khiéu nai cta duong su ding pha1 klp thoi khic phuc sai pham, truong hop khong
co can cor chap nhan khiéu nai, to cao phai kip thoi ban hanh quyét dinh giai quyét
khiéu nai, két luan giai quyét t6 cdo va td chirc cudng ché giao tai san cho nguoi
mua du gia thanh;

- Pbi véi viée da qua han ma ‘ngudi mua chua nop du tién, theo quy dinh
tai Luét Thi hanh 4n déan sy, Luat dau gi4 tai san nam 2016, CHV xir Iy hozc dé
nghi xtr ly theo qui dinh. Viéc xtr ly hiu qua cua viéc huy két qua ban d4u gia
dugc thuc hién theo qui dinh ctia phap luat vé ddu gié tai san, phap luat dan su
va Luat THADS;



- Pbi véi viée dang khoi kién yéu cAu huy két qua ban déu gia tai san
hodc c6 tranh chip v& tai san ban diu gid, CHV phdi hop chit ch& véi Toa an
dang thuy ly, xét xtr vu viéc. Thu truong co quan THADS c6 vin ban dé nghi
Toa an ddy nhanh tién do giai quyét, han ché phét sinh viéc thi hanh 4n phtrc
tap, kéo dai;

- Pbi véi viée hodn, tam dinh chi va cac viéc duong su thoa thuin kéo dai
thoi han giao tai san, ddng chi Cuc truong, Chi cyc truéng phdi gidm sat chit
ché d& yéu cdu CHV thuc hién cudng ché giao tai san ngay sau khi didu k1en
hodn, tam dinh chi va thoi han thoa thuan d& hét ma nguoi phéi thi hanh 4n van

khong tu nguyén giao tai san;

- Pbi véi sé viée khac nhu chd y kién chi dao nghiép vy, cho két qua
thanh tra, Cuc truong, Chi cuc trudng bam sat tién d6 xir Iy cta co quan co lién
quan va cung cap day di thong tin tao didu kién thuén loi cho co quan c6 thim
quyén sém cho ¥ kién chi dao hogc ban hanh két luan thanh tra, klem tra.
Trudng hop khé khin, vuéng méc, can béo cdo kip thoi véi clp trén truc tiép dé

dugc hudng dan xir Iy.

Nhan duge Coéng vén nay, yéu cau cac dong chi Cuc trudng khén truong
chi dao thyc hién va bao cédo két qua vé& Tong cuc (Trung tAm Thdng k&, Quan ly
dit liéu va Ung dung cong nghé thong tin), Email: yenlk@moj.gov.vn dé tbng
hop bao cdo Lanh dao Téng cuc. ’M/

Noi nhin: KT.TONG CUC TRUONG
- Nhu trén:

- Thit trudng Mai Luong Khoi (dé b/c); PHO TONG CUC TRUONG
- Céac Pho Tong cuc trudng (dé phv/h chi dao);

- Céc don vi thudc Tong cuc (dé ph/h thyc hién);
- Luu: VT, TrT.




